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关联交易信息披露报告（2021年第2号） 

 

财信吉祥人寿保险股份有限公司 

关于投资湘江金融中心部分办公面积 

关联交易事项的信息披露公告 

 

根据中国银保监会《保险公司关联交易管理办法》（银

保监发〔2019〕35 号）的相关规定，现将财信吉祥人寿保险

股份有限公司（以下简称“我司”或“财信人寿”）投资湘

江金融中心部分办公面积（以下简称“交易标的”）的关联

交易有关信息披露如下： 

一、 交易对手情况 

我司此次投资的交易对手为交易标的开发方长沙恒诚

业房地产开发有限公司（以下简称“恒诚业”）。 

恒诚业成立于 2013 年 11 月，法定代表人邓益安，注册

资本 1,000 万，企业类型为有限责任公司，统一社会信用代

码为 914301000835689879 ，经营范围为：房地产开发、经

营；房地产经纪；房地产、酒店、旅游、实业的投资（不直

接参与经营的投资）。(依法须经批准的项目，经相关部门批

准后方可开展经营活动)。 

我司股东长沙先导投资控股集团有限公司持有财信人

寿 14.9%股份，同时还持有长沙城发恒伟置业有限公司 100%
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股权，并通过长沙城发恒伟置业有限公司持有交易标的恒诚

业 100%股权。根据《保险公司关联交易管理办法》第五条第

二款、第四款规定以及第六十条第二款规定，我公司与项目

开发方恒诚业存在关联关系。 

上述关联关系如下图所示： 

 

二、 关联交易类型及交易标的情况 

（一）关联交易类型 

根据《保险公司关联交易管理办法》（银保监发〔2019〕

35 号）的相关规定,此次交易属于资金运用类重大关联交易。 

（二）交易标的情况 

我司此次投资的交易标的为位于长沙市岳麓区茶子山

东路 112 号的湘江金融中心（以下简称“目标项目”）T2 栋

第 27、29 层整层及第 30 层的部分面积。是目标项目内超甲

级写字楼物业的中高楼层，物业配套完善，景观资源优质，
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属板块内优质资产。 

目标项目所在的湖南金融中心是中部首个、全国第十二

个国家级新区——湘江新区的商务金融核心板块。该区域是

由政府主导、致力打造的立足中部、辐射西部的全国区域性

金融中心，目前已有银行、保险、证券等众多金融机构总部

入驻或即将入驻，未来发展前景广阔。目标项目临近地铁口

及区域内主要干道，交通便利。周边酒店、商场等配套设施

齐全。标的物业整体地理位置优越。 

本次投资预计投资总面积约 5,562 平米（最终面积以产

权证面积为准），资产单价为 18,230 元/平米，考虑税费后，

收购总单价为 19,146 元/平米，投资总额约为 1.06 亿元（含

交易税费、第三方尽职调查等相关费用），投资期限为长期

持有。 

表：交易标的分布情况 
交易标的情况 

楼层 户室号 
交易标的
户室号 

整层建筑面
积 

（平米） 

交易标的
建筑面积 
（平米） 

交易标的
面积占比 

27 1-7 1-7 2,226.8 2,226.8 100.0% 

29 1-6 1-6 2,218.5 2,218.5 100.0% 

30 1-7 2、4-5 2,341.1 1,117.0 68.6% 

合计   6,786.4 5,562.3 82.0% 

三、 交易协议主要内容 

（一）交易价格 

交易标的资产单价为 18,230 元/平米，考虑税费后，收
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购总单价为 19,146 元/平米，投资总额约为 1.06 亿元（含

交易税费、第三方尽职调查等相关费用）。 

表：交易价格情况 

科目 单项数值 备注 

建筑面积（平米） 5,562 
预测绘数据，最终以房产证

面积为准 

资产单价(元/平米） 18,230  

交易面价（万元） 10,140 
最终金额根据产证面积多

退少补而变化 

交易税费（万元） 510  

       契税 406 交易总价的 4.00% 

       印花税 5 交易总价的 0.05% 

       维修基金 67 120 元/平建筑面积 

       尽职调查及评估费 32  

交易总价（万元） 10,650  

交易总单价(元/平米） 19,146  

（二）交易结算方式 

协议生效后，根据交易标的权属变更进度分期支付购房

款。 

（三）协议生效条件、生效时间、履行期限 

2020 年 12 月 31 日，我司与恒诚业公司签署了关于交易

标的相关交易协议，当日起协议生效。 

交易标的权属变更完毕、购房款项全部支付后，本次交

易履行完毕。 

四、 交易的定价政策 

交易标的拟执行的资产单价为 18,230 元/平米；根据我
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司聘请的第三方资产评估机构湖南恒基资产评估有限公司

的评估结果显示，交易标的评估价格为 18,650 元/平米；根

据第三方市场机构戴德梁行的数据显示，长沙市 2019 年甲

级写字楼资产成交均价为 18,363 元/平米。 

综合交易标的区位、硬件及上述情况，我司认为交易标

的定价合理，符合《保险公司关联交易管理办法》第四十九

条规定。 

五、 交易决策及审议情况 

2020 年 12 月 9 日公司第二届董事会关联交易控制委员

会第四次会议、2020 年 12 月 10 日公司第二届董事会第十次

会议、2020 年 12 月 25 日公司 2020 年第四次临时股东大会

会议，依次审议通过了《关于投资湘江金融中心部分办公面

积的议案》，本次关联交易获得独立董事的一致同意。 

六、 其他需要信息的披露 

无。 

我公司承诺：已充分知晓开展此项交易的责任和风险，

并对本公告所披露信息的真实性、准确性、完整性和合规性

负责，愿意接受有关方面监督。对本公告所披露信息如有异

议，可以于本公告发布之日起 10 个工作日内，向中国银行

保监会保险资金运用监管部反映。 
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                     财信吉祥人寿保险股份有限公司 

                               2021年1月14日 

 


